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Bebauungsplanunterlage:

und Katastervenvaltung

Ansprechpartner: Gesine Stahler-Balke

Gemeinde Remlingen-Semmenstedt

Gemarkung: Remlingen |4

Flur: 1
Flurstlick: 418,419 ua

Mafistab: 1:1000  Datum: 16.09.2024

Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i nur Einzelh@user zulassig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| |

O—0—0—0—0—0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Begunstige: Anlieger, Versorger und Rettungsfahrzege

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
3 BauNVO unzulassig.

2. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind, soweit sie
nicht flr andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO als
Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

2.3 Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerstrale” gilt zugleich ein Geh-, Fahr-,
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Eine Leitungsverlegung hat ausschlief3lich
unterirdisch zu erfolgen.

Hinweis:

Artenschutz

1. Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Brutvogeln, haben Rodungsarbeiten von
Geblischen und Baumbestanden auBerhalb der Brut- und Setzzeit und somit zwischen dem 01.Oktober und
dem 28/29. Februar zu erfolgen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Abrissarbeiten und Beginn der
Bauarbeiten (Baufeldfreimachung) haben auRerhalb der Brutzeit und somit zwischen dem 01.September und
28./ 29. Februar zu erfolgen.

2. Vor der Baufeldfreimachung ist eine Kontrolle der Baume auf Hohlen und Spalten durch eine fachkundige
Person und Baufeldfreimachung aulerhalb der Brut- und Setzzeit vollumfanglich umzusetzen. Falls Spalten und
/ oder Hohlen besetzt sind, ist das weitere Vorgehen mit meiner Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Gemeinde Remlingen-Semmenstedt
Ortschaft Remlingen

Hinterliegerbebauung
Am Postplatz

Bebauungsplan

Stand: § 13a/ § 10 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




